& Freie
¢ Hansestadt
Bremen

Gesellschaftsvertrag der Stadtischen
Wohnungsgesellschaft Bremerhaven mbH

Inkrafttreten: 29.07.2008

1.
Firma und Sitz der Gesellschaft

8§81

Die Gesellschaft fuhrt die Firma Stadtische Wohnungsgesellschaft Bremerhaven mbH. Sie
hat ihren Sitz in Bremerhaven.

Il
Gegenstand der Gesellschaft

§2

1. Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevélkerung.

2. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie
kann aulR3erdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen, Grundstlicke erwerben, belasten
und veraulRern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt,
andere Unternehmen zu erwerben oder sich an solchen zu beteiligen.

3. Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschéfte betreiben, sofern diese dem
Gesellschaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.
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Die Preisbildung fiir die Uberlassung von Mietwohnungen und die VerauRerung von
Wohnungsbauten soll angemessen sein, d. h. eine Kostendeckung einschlie3lich
angemessener Verzinsung des Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender
Rucklagen unter Berlcksichtigung einer Gesamtrentabilitat des Unternehmens
ermdglichen.

Ml
Stammkapital und Stammeinlagen

§3

1. Das Stammkapital betragt 2.035.000,-- DM (in Worten: zwei Millionen
funfunddreiRBigtausend Deutsche Mark).

2. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Bremerhaven.

§4

Die Abtretung von Geschaftsanteilen oder von Teilen eines Geschaftsanteiles sowie der
Beitritt neuer Gesellschafter bei Erhohung des Stammkapitals bedtrfen der Zustimmung
der Gesellschafterversammlung.

V.
Organe der Gesellschaft

8§85
Organe der Gesellschaft sind:

a) der/die Geschaftsfihrer,
b) der Aufsichtsrat,

c) die Gesellschafterversammlung.
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§6

Mit Geschaftsfuhrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates durfen Geschéafte und
Rechtsgeschafte des § 2 dieses Gesellschaftsvertrages nur abgeschlossen werden,
wenn der Aufsichtsrat dem Abschlul3 solcher Geschafte zugestimmt hat.

Die Unabhangigkeit der Gesellschaft von Angehorigen des Bau- und Maklergewerbes
und den Baufinanzierungsinstituten soll dadurch gewahrt werden, daf3 diese in den
Organen der Gesellschaft nicht die Mehrheit der Mitglieder stellen.

Kein Geschaftsfuhrer und kein Mitglied des Aufsichtsrates darf in Angelegenheiten
der Gesellschaft eine ihm selbst Gewinn bringende Tatigkeit ibernehmen oder
besorgen, wenn nicht in jedem Einzelfalle der Aufsichtsrat unter Ausschluf3 der
Beteiligten zugestimmt hat.

a)
Geschaftsfiihrung

§7

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfiihrer. Die Zahl wird durch
Beschlul? der Gesellschafterversammlung unter Zustimmung des Aufsichtsrates
festgelegt.

Sind mehrere Geschaftsfuhrer bestellt, so wird die Gesellschaft in der Weise
vertreten, dal3 jeder Geschaftsfihrer fur sich allein vertretungsberechtigt ist. Jeder
Geschaéftsfuhrer zeichnet fur die Gesellschaft durch Beiftigung seiner
Namensunterschrift zu der Firma der Gesellschaft.

Die Geschaftsfuihrer haben die Geschéafte nach Mal3dgabe der gesetzlichen
Bestimmungen und der Geschaftsanweisung zu fuhren.

Die Geschaftsfuhrer werden durch Beschlul3 der Gesellschafterversammlung mit
Zustimmung des Aufsichtsrates bestellt und abberufen.

Die Geschaftsfuhrer haben den Jahresabschlul3, den Lagebericht mit dem
Prufungsbericht des Abschlul3prifers unverziglich nach Eingang des
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Prufungsberichtes dem Aufsichtsrat vorzulegen. Zugleich ist der Vorschlag fur die
Verwendung des Bilanzgewinns vorzulegen.

Die Geschaftsfuhrer haben den Jahresabschlul3, den Lagebericht und den
Prifungsbericht des Abschlul3prifers nebst dem Bericht des Aufsichtsrates Gber das
Ergebnis seiner Prufung unverziglich den Gesellschaftern vorzulegen.

Jeder Geschaftsfuhrer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

b)
Aufsichtsrat

§8

Der Aufsichtsrat besteht aus 16 Mitgliedern, von denen 5 Mitglieder von der
Stadtverordnetenversammlung und 3 Mitglieder vom Magistrat jeweils aus ihrer Mitte
entsandt werden; 8 Vertreter der Arbeitnehmer, die von den Arbeitnehmern des
Betriebes in Anlehnung an die Bestimmungen des Betriebsverfassungsgesetzes zu
wahlen sind, werden vom Gesellschafter entsandt.

Die Amtsperiode des Aufsichtsrates entspricht der Dauer der Wahlperiode der
Bremerhavener Stadtverordnetenversammlung. Bis zur Entsendung neuer
Aufsichtratsmitglieder fuhren die bisherigen Aufsichtsratsmitglieder die Geschafte fort.
Scheidet ein Aufsichtsratsmitglied aus der Stadtverordnetenversammlung, aus dem
Magistrat oder als Arbeitnehmer der Stadtischen Wohnungsgesellschaft
Bremerhaven mbH aus, so verliert es seinen Sitz im Aufsichtsrat. Die Entsendung
eines Ersatzmitgliedes erfolgt flr den Rest der Legislaturperiode.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates und sein Stellvertreter werden von den
Mitgliedern des Aufsichtsrates aus ihrer Mitte mit einfacher Mehrheit gewahlt. Der

Vorsitz wechselt nach Ablauf von jeweils 2 Jahren zwischen einem Vertreter der
Arbeitnehmer und einem Vertreter der Gesellschafter.

8§89
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Der Aufsichtsrat wird vom Vorsitzenden oder im Verhinderungsfall von seinem
Vertreter einberufen, sooft es die Geschafte erfordern oder wenn die Einberufung von
den Geschaftsfuhrern oder mindestens drei Aufsichtsratsmitgliedern beantragt wird.
Die Geschaftsfuhrer nehmen in der Regel an den Sitzungen des Aufsichtsrates
beratend teil.

Der Aufsichtsrat ist schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung mit einer Frist von
einer Woche einzuberufen. In dringenden Fallen kann auf die Einhaltung der Form-
und Fristvorschriften verzichtet werden.

Der Aufsichtsrat ist beschlu3fahig, wenn samtliche Mitglieder zur Sitzung
ordnungsgemal eingeladen sind und mindestens 7 Mitglieder, darunter der
Vorsitzende oder sein Stellvertreter, an der Sitzung teilnehmen.

Der Aufsichtsrat fal3t seine Beschlisse mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit sich
aus dieser Satzung nichts anderes ergibt. Kommt bei Beschliissen keine Mehrheit in
der Abstimmung zustande, so ist innerhalb von 3 Tagen eine erneute
Aufsichtsratssitzung in dieser Angelegenheit anzusetzen und erneut abzustimmen.
Ergibt sich wiederum keine Mehrheit, hat der Aufsichtsratsvorsitzende diese
Angelegenheit der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bremerhaven zur
Beratung und Beschlu3fassung vorzulegen. Den Beschlul3 der
Stadtverordnetenversammlung hat der Aufsichtsratsvorsitzende bei erneuter
Beratung und Beschlu3fassung im Aufsichtsrat zu vertreten und seiner Entscheidung
zugrunde zu legen. Bei Stimmengleichheit gibt er den Ausschlag.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Vorsitzenden der Sitzung und dem Schriftfihrer zu
unterzeichnen ist.

Erklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden oder im Verhinderungsfalle
von seinem Vertreter abgegeben.

Die Téatigkeit der Aufsichtsratsmitglieder ist ehrenamtlich.

Der Aufsichtsrat kann sich eine Geschaftsordnung geben.
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§10

Der Aufsichtsrat hat, soweit dieser Vertrag nichts anderes bestimmt, die Geschafte zu
erledigen, die nach dem Gesetz der Bestimmung der Gesellschafter unterliegen. Zu
seinen Befugnissen gehort insbesondere die Beschlul3fassung tber

a)

b)

g)

h)

die auf das Stammkapital zu leistenden Zahlungen (8 3 Abs. 1 dieses
Vertrages),

die Geschéaftsanweisung fir die Geschaftsfuhrer,

die Zustimmung zur Bestellung und Abberufung von Geschaftsfuhrern sowie die
Zustimmung zur Erteilung der Prokura und der allgemeinen
Handlungsvollmachten und zu Tarifvertragen,

die Vorlagen an die Gesellschafterversammlung,

die jahrlichen Wirtschaftsplane,

die Einstellung in und die Entnahme aus anderen Gewinnrticklagen (8 17 Abs.
2),

den Erwerb und die VerauRerung von Grundstiicken und Erbbaurechten sowie
die Vornahme von Bauten,

die Beteiligung an anderen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschlul3, den Lagebericht und den Vorschlag der
Geschaéftsfuhrung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns zu prifen und hiertber
der Gesellschafterversammlung zu berichten sowie sich tGiber den Bericht des
Abschlu3prifers zu erkléren.

Unbeschadet seiner gesetzlichen Verantwortung kann der Aufsichtsrat aus seiner
Mitte Ausschuisse zur Vorbereitung oder Ausfiihrung seiner Beschliisse bilden.

c)

Gesellschafterversammlung
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§11

Die Rechte, die den Gesellschaftern nach dem Gesetz und diesem Vertrage in den
Angelegenheiten der Gesellschaft zustehen, werden durch Beschluf3fassung in der
Gesellschafterversammlung ausgeiibt.

§12

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat spéatestens bis zum 31. August jeden
Jahres stattzufinden.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschliel3t tber die Feststellung des
Jahresabschlusses und Uber die Verwendung des Bilanzgewinns, soweit in 88 17, 18
nichts anderes bestimmt ist.

§13

Die Gesellschafterversammlungen werden mit einer Frist von mindestens einer
Woche unter Mitteilung der Tagesordnung durch eingeschriebenen Brief oder gegen
Empfangsanzeige von den Geschéftsfiihrern einberufen.

Die Gesellschafterversammlung ist beschluf3fahig, wenn mindestens die Halfte des
Stammkapitals vertreten ist. Kommt eine beschlul3fahige Versammlung nicht
zustande, so ist eine neue Gesellschafterversammlung mit derselben Tagesordnung
einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Hohe des vertretenden Stammkapitals
beschluf3fahig ist.

§14

Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates
oder bei Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende. Sind beide verhindert, so hat
das an Jahren alteste anwesende Mitglied des Aufsichtsrates die Versammlung zu
erdffnen und einen Versammlungsleiter wahlen zu lassen. Der Versammlungsleiter
ernennt einen Schriftfihrer.
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Die Beschlisse der Gesellschafterversammlung werden, sofern nicht das Gesetz
oder dieser Vertrag etwas Abweichendes vorschreiben, mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefal3t. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.
Uber die Beschliisse der Versammlung ist eine Niederschrift anzufertigen, die von

dem Schriftfiihrer und dem die Versammlung schlieRenden Versammlungsleiter zu
unterzeichnen ist.

§15

Der Gesellschafterversammlung ist Gelegenheit zu geben,

a) den Lagebericht,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

c¢) den Prufungsbericht des Abschlu3prifers
zu beraten.

Der BeschluR3fassung der Gesellschafterversammlung unterliegen

d) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
Anhang)

e) die Verwendung des Bilanzgewinns,

f)  den Ausgleich des Bilanzverlustes,

g) die Entlastung der Geschéaftsfihrer und des Aufsichtsrates,
h) die Wahl des Abschlu3prifers,

i) die Bestellung und Abberufung von Geschéftsfihrern mit Zustimmung des
Aufsichtsrates,

j)  die Verfolgung von Rechtsanspriichen gegen Geschéftsfihrer und Mitglieder
des Aufsichtsrates,
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k) die Anderung des Gesellschaftsvertrages, Kapitalerhéhung und die Auflésung
der Gesellschaft.

Hiervon sollen die unter a) bis h) angefiihrten Angelegenheiten in der in den ersten 8
Monaten des Jahres abzuhaltenden Gesellschafterversammlung (8 12 Abs. 1 dieses
Vertrages) erledigt werden.

Beschlusse tiber die Auflésung der Gesellschaft, Anderung des
Gesellschaftsvertrages und Erhéhung des Stammkapitals missen mit drei Vierteln
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefaldt werden.

V.
Rechnungslegung

8§16

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr begann mit der
Eintragung der Gesellschaft in das Handelsregister und endete am 31. Dezember
1941.

Die Geschaftsfuhrung hat daftr zu sorgen, dal3 das Rechnungswesen und die
Betriebsorganisation die Erfullung der Aufgaben der Gesellschaft gewahrleisten.

Zum Schluf3 eines jeden Geschéftsjahres hat die Geschaftsfihrung ein Inventar
aufzustellen und die dafir erforderlichen Bestandsaufnahmen durchzufuhren.
Aufgrund des Inventars und der Buchfiihrung hat die Geschéftsfihrung nach Ablauf
eines jeden Geschaéftsjahres einen Jahresabschlul? (Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung, Anhang) aufzustellen. Der Jahresabschlul3 muf den gesetzlichen
Vorschriften Uber die Bewertung sowie Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn-
und Verlustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Formblatter sind zu
beachten.

Zusammen mit dem Jahresabschlul3 hat die Geschéaftsfihrung einen Lagebericht

aufzustellen. Im Lagebericht sind der Geschaftsverlauf und die Lage der Gesellschaft
darzustellen.
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Der Jahresabschluf und der Lagebericht sind nach den Vorschriften des Dritten
Buches des Handelsgesetzbuches flr grof3e Kapitalgesellschaften aufzustellen und
prufen zu lassen.

VL.
Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§17

Aus dem Jahrestberschul3 abzuglich eines Verlustvortrags ist bei Aufstellung der
Bilanz eine Ricklage zu bilden. In diese sind mindestens 10 % des
Jahresergebnisses einzustellen bis die Halfte des Stammkapitals erreicht oder wieder
erreicht ist. Diese Rucklage darf nur wie eine gesetzliche Riicklage des Aktienrechts
verwandt werden. § 150 Abs. 3 und 4 AktG gilt entsprechend.

AulRerdem kdnnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere
Gewinnriicklagen gebildet werden. Uber die Einstellungen in und die Entnahmen aus
den Gewinnricklagen beschliel3t der Aufsichtsrat nach vorheriger gemeinsamer
Beratung mit den Geschéftsfuhrern.

§18

Der Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter als Gewinnanteil verteilt werden. Er
kann zur Bildung von anderen Gewinnricklagen verwandt oder auf neue Rechnung
vorgetragen werden.

Der ausgeschittete Gewinnanteil soll 4 % der Einzahlungen der Gesellschafter auf
die Stammeinlage nicht Ubersteigen.

Sonstige Vermdgensvorteile, die nicht als angemessene Gegenleistung fur
besondere geldwerte Leistungen anzusehen sind, dirfen den Gesellschaftern nicht
zugewendet werden.
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§19

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung tber die
Verlustdeckung zu beschlief3en, insbesondere dartber, ob und in welchem Umfange die
Rucklage nach § 17 Abs. 1 heranzuziehen ist oder eine Herabsetzung des Stammkapitals
erfolgen soll.

VIL.
Offenlegung/Verdffentlichung/Vervielfaltigung/Bekanntmachung

§ 20

1. Fur die Offenlegung, Verotffentlichung und Vervielfaltigung des Jahresabschlusses mit
dem Bestatigungsvermerk, des Lageberichts, des Berichts des Aufsichtsrates, des
Vorschlags fir die Verwendung des Ergebnisses und des Beschlusses Uber seine
Verwendung unter Angabe des Jahresiuberschusses oder Jahresfehlbetrages sind die
88§ 325, 326, 327, 328 HGB anzuwenden.

2. Von der Gesellschaft ausgehende Bekanntmachungen erfolgen in der ,Nordsee-
Zeitung®. Sind Bekanntmachungen in diesem Blatt nicht zu erreichen, so werden sie
im ,Weser-Kurier* veroffentlicht.

VIil.
Prifung der Gesellschaft

§21

Der Stadt Bremerhaven stehen die Befugnisse nach § 53 des Gesetzes uber die
Grundsétze des Haushaltsrechts des Bundes und der Lander
(Haushaltsgrundsatzegesetz) vom 19.08.1969 zu. Das Rechnungsprifungsamt der Stadt
Bremerhaven erhalt die Rechte aus 8§ 54 des Haushaltsgrundsatzegesetzes.

IX.
Auflésung und Abwicklung der Gesellschaft

§ 22

1. Die Gesellschaft wird aufgelost
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a) durch BeschluR3 der Gesellschafterversammlung,

b) durch Eréffnung des Konkursverfahrens.

Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maligebend. Bei
der Verteilung des Gesellschaftsvermdgens erhalten die Gesellschafter nach
Befriedigung samtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre eingezahlten Einlagen

ausgezahlt.

Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermdgen, so ist es durch die Gesellschafter fir
die Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevolkerung zu verwenden.
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