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Bremen (Stellplatzortsgesetz Bremen - StellplOG)

Stellplatzortsgesetz Bremen

Inkrafttreten: 01.01.2013
Fundstelle: Brem.GBI. 2012, 555
Gliederungsnummer: 2130-d-18

aufgeh. durch 8§ 16 Satz 2 des Ortgesetzes vom 20. September 2022 (Brem.GBI. S. 476)

Der Senat verkindet das nachstehende von der Stadtbirgerschaft aufgrund des § 85
Absatz 1 Nummer 4 und 5 der Bremischen Landesbauordnung vom 6. Oktober 2009
(Brem.GBI. S. 401 - 2130-d-1a) beschlossene Ortsgesetz:

§1
Ortlicherund sachlicher Anwendungsbereich

(1) Dieses Ortsgesetz gilt fur das Gebiet der Stadtgemeinde Bremen, soweit nicht durch
Bebauungspléne oder andere stadtebauliche oder als ortliche Bauvorschriften erlassene
Ortsgesetze entgegenstehende Regelungen getroffen worden sind.

(2) Dieses Ortsgesetz regelt die Pflicht, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatze zu'sehaffen oder abzulosen. Es regelt die Herstellung dieser
Stellplatze und Abstellplatze und stellt Anforderungen auch an die Gestaltung von nicht
notwendigen Kraftfahrzeugstellplatzen.

§2
Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung

(1) Bauliche Anlagen und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn Kraftfahrzeugstellplatze und
Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl und Grol3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellplatze und notwendige
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Fahrradabstellplatze). Ihre Anzahl und Grol3e richten sich nach Art und Anzahl der
vorhandenen und der durch die stédndige Benutzung und den Besuch der Anlage zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader.

(2) Werden Anlagen nach Absatz 1 geédndert oder andert sich ihre Nutzung, so sind
Stellplatze und Fahrradabstellplatze in solcher Anzahl, Grél3e und Beschaffenheit
herzustellen, dass sie die infolge der Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
und Fahrrader (Mehrbedarf) aufnehmen kénnen. Betragt der Mehrbedarf weniger als 3
Stellplatze, sind abweichend von Satz 1 keine Stellplatze herzustellen.

8§83
Anzahl der notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze bemisst
sich nach der Anlage 1 (Stellplatznormbedarf). Sie wird bel notwendigen Stellplatzen nach
MaRgabe des § 4 verringert.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht aufgefuhrt
ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze-und notwendigen
Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in
der Anlage 1 fur vergleichbare Nutzungen bestimmten Richtzahlen zu berlcksichtigen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem gréf3ten
gleichzeitigen Bedarf, wenn die.wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche
wechselseitige Benutzung ist bei dffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung
der Anzahl der notwendigen Stellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung
zulassig.

(4) Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist von dem Einstellplatzbedarf fir
zweispurige Personenkraftwagen auszugehen. Einstellplatze fur Lastkraftwagen und
Autobusse sind bei Anlagen mit einem entsprechenden An- oder Auslieferverkehr oder
speziellen Besucherverkehr zusatzlich nachzuweisen. Sind nach Satz 2 Autobusstellplatze
nachzuweisen, werden diese bis zu einem Drittel des Stellplatznormbedarfs auf die Zahl
der notwendigen Stellplatze angerechnet. Dabei entspricht ein Autobusstellplatz vier
notwendiger Stellplatze.

(5) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellpléatze und
Fahrradabstellplatze Dezimalstellen, sind diese nach den mathematischen Regeln zu
runden.
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§4
Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die nach der Anlage 1 notwendige Anzahl der Stellplatze (Stellplatznormbedarf) wird
vorbehaltlich Absatz 3 unter Berlcksichtigung integrativer Lagen und der
unterschiedlichen Erschliel3ung durch den offentlichen Personennahverkehr wie folgt
verringert:

1. in der Gebietszone | um 40 Prozent,
2. inder Gebietszone Il um 20 Prozent.

§ 3 Absatz 5 gilt entsprechend mit der Mal3gabe, dass eine Rundung erst bei der
prozentualen Verringerung erfolgt.

(2) Die Gebietszone | ist in der als Anlage 2 beigefiigten Ubersichtskarte im MaRstab
1:25 000 dargestellt. Gebietszone Il ist das Stadtgebiet au3erhalb der Gebietszone |
einschlieRlich des stadtbremischen Uberseehafengebiets Bremerhaven.

(3) Auf Wohngebaude, Kraftfahrzeugwerkstatten, Tankstellen mit Pflegepléatzen,
automatische Kraftfahrzeugwaschstraf3en sowie Kraftfahrzeugwaschplatze zur
Selbstbedienung ist die Gebietszonenverringerung nach Absatz 1 nicht anzuwenden.

§5
Erfillung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Herstellung

(1) Sollen notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze nicht auf dem
Baugrundstiick, sondern in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstlick hergestellt werden, ist.dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich

zu sichern. 8§ 48 Absatz 2 derBremischen Landesbauordnung bleibt unberihrt.

(2) Zumutbar ist eine fuf3laufige Entfernung notwendiger Stellplatze zum Baugrundsttick
von maximal 500 m, bei'Wohnungsbauvorhaben von maximal 200 m. Bei notwendigen
Fahrradabstellplatzen darf die Entfernung zum Baugrundstiick maximal 60 m betragen.
Die offentlich-rechtliche Sicherung ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen, sofern
die Erfullung der Stellplatzpflicht nicht bereits Voraussetzung fir die Erteilung einer
Baugenehmigung ist.

(3) Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze missen mit der
Fertigstellung, spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Anlage hergestellt
sein.
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§6
Erfiillung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Ablésung

(1) Sollen notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze nicht gemaf 8§ 5
hergestellt werden, kann die Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung vorbehaltlich
der Absatze 2 und 3 wahlweise durch die Zahlung eines Abldsungsbetrages nach den 88 7
und 8 erfullt werden.

(2) Notwendige Stellplatze fir Wohnungsbauvorhaben dirfen nur abgeldst werden, wenn
und soweit nicht im Einzelfall wegen der Anzahl der notwendigen Stellplatze oder der
besonderen drtlichen Verhaltnisse eine erhebliche Beeintrachtigung des ruhenden oder
flieBenden Verkehrs unter Berilicksichtigung auch der Belange des Ful3génger- und
Fahrradverkehrs zu erwarten ist.

(3) Notwendige Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen.nach 8 10 Absatz 2 und
notwendige Fahrradabstellplatze durfen nur abgeldst werden; soweit diese wegen
schwieriger Gelandeverhaltnisse oder ungunstiger vorhandener Bebauung nur mit einem
unverhéltnismaligen Mehraufwand hergestellt werden kénnen.

(4) Eingezahlte Ablosungsbetrage werden ganz. oder anteilig zurlick erstattet, wenn das
Bauvorhaben nicht ausgefihrt oder vor Aufnahme der Nutzung so geandert wird, dass
sich der Bedarf an notwendigen Stellplatzen, und notwendigen Fahrradabstellplatzen
verringert oder sich der Anteil der hergestellten Stellplatze und Fahrradabstellplatze
erhoht.

(5) Die fur eine zu beseitigende’/Anlage abgeltsten Stellplatze oder abgeldsten
Fahrradabstellplatze sind bei einer anschlieenden Neubebauung auf den Bedarf des
neuen Vorhabens anzurechnen.

(6) Die Zahlung des Ablosungsbetrages ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen,
sofern die Erflllung der-Stellplatzpflicht nicht bereits Voraussetzung fir die Erteilung einer
Baugenehmigung ist.

87
Abldsungsbetrage fur Stellplatze

(1) Far die Ablésung notwendiger Stellplatze wird vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 die
Hohe des Ablosungsbetrages wie folgt festgelegt
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1. in der Gebietszone I: 11 800 Euro

5 000 Euro
2. in der Gebhietszone Il;
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jeweils unter Zugrundelegung von 50 Prozent der durchschnittlichen Herstellungskosten.

(2) Unter der Voraussetzung, dass die abzulésenden Stellplatze nur mit einem
unverhaltnismafigen Mehraufwand tatsachlich hergestellt werden kénnen, werden
erméaliigte Ablosungsbetrage festgelegt fur

1. Wohnungsbauvorhaben
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a) inder Gebietszone I: 7 100 Euro

3 000 Euro
b) in der Gebietszone Il
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jeweils unter Zugrundelegung von 30 Prozent der durchschnittlichen Herstellungskosten,

2. Vorhaben in Kulturdenkmaélern, Baulticken und Vorhaben in bestehenden Geb&uden,
bei denen zusatzliche Wohnungen durch Wohnungsteilung, Ausbau, Aufstockung
oder durch Anderung der Nutzung geschaffen werden
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a) in der Gebietszone I: 3 500 Euro

1 500 Euro
b) in der Gebietszone Il
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jeweils unter Zugrundelegung von 15 Prozent der durchschnittlichen Herstellungskosten.

(3) Bauliicken im Sinne von Absatz 2 sind im Zeitpunkt der Ablésung mindestens seit funf
Jahren unbebaute oder geringflgig bebaute Grundsticke im Innenbereich, die an einer im
Ubrigen bebauten StraRe zwischen anderen bebauten Grundstiicken liegen und so
innerhalb des Ortsbildes eine Unterbrechung der Bebauung darstellen. Die Einhaltung der
Voraussetzungen nach Satz 1 und Absatz 2 ist bei Vorhaben in Baullicken durch ein
Baullicken-Testat der Gemeinde nachzuweisen.

(4) Die Gebietszonen in Absatz 1 und 2 sind identisch mit den Gebietszonen nach § 4
Absatz 2.

(5) Sollen die fur ein Vorhaben insgesamt notwendigen Stellplatze nur.zum Teil abgeldst
werden, sind die tatsachlich herzustellenden Stellplatze vorrangig-auf den durch eine
Wohnnutzung ausgeldsten Bedarf anzurechnen.

8§88
Ablésungsbetrage fiir Fahrradabstellplatze

Fur die Ablosung notwendiger Fahrradabstellplatze wird die Hohe des Ablésungsbetrages
wie folgt festgelegt:
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1. in der Gebietszone I: 650 Euro

250 Euro
2. in der Gebhietszone Il;
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jeweils unter Zugrundelegung von 60 Prozent der durchschnittlichen Herstellungskosten.
Die Gebietszonen sind identisch mit den Gebietszonen nach § 4 Absatz 2.

8§89
Aussetzung der Stellplatzverpflichtung

(1) Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze kann anteilig ausgesetzt werden,
solange und soweit zu erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere
Malinahmen eines Mobilitdtsmanagements, insbesondere durch die Nutzung von
Zeitkarten fur den 6ffentlichen Personennahverkehr, Errichtung und Einbindung von Car-
Sharing-Stationen oder durch den dauerhaften Verzicht auf die Benutzung von
Kraftfahrzeugen verringert. Wird eine Malinahme nach Satz 4 tber die gesamte Dauer
einer befristeten Aussetzung der Stellplatzpflicht vorgehalten, gilt.die Stellplatzpflicht nach
Ablauf dieses Zeitraumes insoweit als erfullt.

(2) Im Falle einer Aussetzung nach Absatz 1 darf die Zahl der.herzustellenden oder
abzulésenden Stellplatze 20 Prozent der unter Berticksichtigung einer Verringerung nach
8§ 4 notwendigen Stellplatze nicht unterschreiten.

(3) Die nach § 12 Absatz 1 Nummer 4 fir die Aussetzung erforderliche Zustimmung der
Gemeinde ist zu widerrufen, wenn innerhalb des Aussetzungszeitraumes der Nachweis,
dass die Voraussetzungen fir die Aussetzung der Stellplatzpflicht noch erftillt sind, nicht
mehr erbracht wird. Sofern ausgesetzte Stellpléatze abgeltst werden sollen, gilt der zum
Zeitpunkt der Abldsung maf3gebliche Ablésungsbetrag.

§10
Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

(1) Notwendige Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein. Hintereinander liegende notwendige Stellplatze sind nur bei
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
Im Ubrigen bleiben die Anforderungen der Bremischen Garagenverordnung hinsichtlich
Grol3e der Stellplatze, Ausmalde der Fahrgassen, der Zu- und Abfahrten sowie Gestaltung
von Rampen unberihrt.

(2) Von den notwendigen Stellplatzen sind 3 Prozent, bei Wohngeb&uden mit Wohnungen
nach § 50 Absatz 1 der Bremischen Landesbauordnung mindestens ein Stellplatz, fur
Menschen mit Behinderungen auf dem Baugrundstiick entsprechend zu kennzeichnen
und nach Maf3gabe der als Technische Baubestimmungen gemaf § 3 Absatz 3 der
Bremischen Landesbauordnung eingefiihrten technischen Regeln barrierefrei herzustellen.
Wird die Anlage erfahrungsgemalf von einer gréf3eren Zahl von Menschen mit
Behinderungen besucht, ist die Anzahl dieser Stellplatze unter Beriicksichtigung der
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besonderen Art der Anlage zu erh6hen. Weitergehende Anforderungen nach § 51 der
Bremischen Landesbauordnung bleiben unberthrt.

(3) Notwendige Stellplatze miissen so angeordnet und hergestellt werden, dass sie die
Anlage von Kinderspielplatzen nach § 8 der Bremischen Landesbauordnung nicht
verhindern. Sie durfen nicht zweckentfremdet benutzt werden. Die Nutzung zum Abstellen
von Fahrradern gilt nicht als zweckfremde Nutzung im Sinne von Satz 2.

(4) Werden auf einem Grundstiick mehr als fiinf zusammenhéngende Stellplatze
geschaffen, ist fur je sechs Stellplatze mindestens ein geeigneter grol3kroniger Laubbaum
innerhalb der Stellplatzflache zu pflanzen. Die Pflanzorte sind so zu wahlen, dass durch
die Baume der Eindruck der befestigten Grundstiicksflache abgemildert wird. Jeder nach
Satz 1 erforderliche groRkronige Laubbaum muss

1. in 1,00 m H6he einen Stammumfang von mindestens16 cm haben,

2. in mindestens 6 m3 Baumsubstrat aus 60 Prozent Natursteinmaterialien (KorngrolRRe 2
-32 mm) und 40 Prozent Oberboden gepflanzt werden,

3. auf einer Umgebungsflache von mindestens 4 m? mit Ausnahme von luft- und
wasserdurchlassigen Abdeckungen von jeder Befestigung freigehalten werden, die
gegen ein Uberfahren zu sichern ist4nd

4. mit einem wirksamen Anfahrschutz/gesichert sein.

Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Sie missen bei Verlust durch
Neupflanzungen ersetzt werden.

§11
Beschaffenheit'und Gestaltung von Fahrradabstellplatzen

(1) Notwendige Fahrradabstellplatze sind in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereichs
herzustellen, fir Wohngebaude der Gebéaudeklassen 3 bis 5 sind gemal § 48 Absatz 2 der

Bremischen Landesbauordnung entsprechende Abstellrdume erforderlich. Sie missen von
der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber Rampen verkehrssicher und
leicht erreichbar sein. Die soziale Kontrolle der Fahrradabstellplatze ist durch deren gute
Einsehbarkeit und Beleuchtung zu gewahrleisten.

(2) Notwendige Fahrradabstellplatze missen

1. einzeln leicht zugénglich sein,
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2. eine Flache von mindestens 1,5 m?2 haben,

3. eine AnschlielBmoglichkeit fur den Fahrradrahmen haben und

4. dem Fahrrad durch einen Anlehnblgel einen sicheren Stand ermdglichen; sofern
Anlehnbigel beidseitig nutzbar sind, sind diese im Abstand von 1,00 m zueinander
anzuordnen; dienen sie nur zum Anschlie3en eines Fahrrades, ist ein Abstand von
0,60 m ausreichend.

Die Anforderungen des Satzes 1 Nummern 3 und 4 gelten nicht fir notwendige
Fahrradabstellplatze in AbstellrAumen fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5.
Diese AbstellrAume sind mit Steckdosen zum Aufladen von Pedelecs auszustatten.

(3) Notwendige Fahrradabstellplatze mit mehr als 12 Fahrradabstellplatzen sind zu
uberdachen. Jeder 13. notwendige Fahrradabstellplatz muss durch eine zusatzliche

Flache von mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhé@ngern geeignet
sein.

(4) 8 10 Absatz 3 Satz 1 und 2 gilt entsprechend:

§12
Zustimmung der Gemeinde

(1) Sofern die Einhaltung der Bestimmungen dieses Ortsgesetzes nicht in einem
Baugenehmigungsverfahren zu prifen ist, ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich
far:

1. die Bestimmung der Anzahlder notwendigen Stellplatze in den Fallen des § 3 Absatz
2 und 3,

2. die Ablésung notwendiger Stellplatze

a) fur Wohnungsbauvorhaben nach 8§ 6 Absatz 2,
b) fir Menschen mit Behinderungen nach § 6 Absatz 3 und

¢) unter Inanspruchnahme ermaRigter Ablésungsbetrdge nach § 7 Absatz 2, bei
Bauvorhaben in Bauliicken nur, sofern kein Baulliicken-Testat nach § 7 Absatz 3
Satz 2 vorliegt,

3. die Ablosung notwendiger Fahrradabstellpléatze nach § 6 Absatz 3,
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4. die Aussetzung der Stellplatzpflicht nach § 9.

(2) Die gemeindlichen Aufgaben und Befugnisse nach Absatz 1, § 6 Absatz 6 und § 7
Absatz 3 Satz 2 werden durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde wahrgenommen.

§13
Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieses Ortsgesetzes kdnnen unter den
Voraussetzungen des § 67 der Bremischen Landesbauordnung auf Antrag zugelassen
werden.

Sofern die Einhaltung der Bestimmungen dieses Ortsgesetzes nicht'in einem
Baugenehmigungsverfahren zu prifen ist, sind die Abweichungen isoliert bei der
Bauaufsichtsbehérde zu beantragen.

§14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Absatz 1 Nummer 1 der Bremischen
Landesbauordnung handelt, wer

1. notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze entgegen 8 2 nicht in
ausreichender Anzahl herstellt oder ablost,

2. notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze entgegen den
Anforderungen in den 88 10 .und 41 herstellt oder nutzt,

3. nicht notwendige Stellplatze entgegen den Anforderungen in 8 10 Absatz 4 herstellt,

4. entgegen § 9 Absatz 3 der Bauaufsichtsbehdrde nicht anzeigt, dass die
Voraussetzungen fur-eine Aussetzung der Stellplatzverpflichtung nicht mehr
vorliegen,

5. eine erforderliche Zustimmung der Gemeinde entgegen § 12 nicht einholt.
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) §15
Ubergangsvorschrift

Auf Bauvorhaben, deren bauaufsichtliche Verfahren bereits vor dem 1. Januar 2013
eingeleitet sind, sind die Bestimmungen dieses Ortsgesetzes nur insoweit anzuwenden,
als sie gegentuber dem bis dahin geltenden Recht eine glunstigere Regelung enthalten.

§16
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Dieses Ortsgesetz tritt, soweit Absatz 2 nichts anderes bestimmt, mit Wirkung vom 1.
Januar 2013 in Kraft. Gleichzeitig treten aul3er Kraft:

1. das Ablésungsortsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 1998
(Brem.GBI. S. 175 - 2130-d-20), das zuletzt durch Artikel 1 Absatz 4 des
Ortsgesetzes vom 25. Mai 2010 (Brem.GBI. S. 365) geandert worden ist,

2. das Ortsgesetz Uber die Gestaltung der Stellplatze fiir. Kraftfahrzeuge in der
Stadtgemeinde Bremen vom 30. Juni 1987 (Brem.GBI. S. 209 - 2130-d-18), das
zuletzt durch Artikel 1 Absatz 3 des Ortsgesetzes vom 25. Mai 2010 (Brem.GBI. S.
365) geandert worden ist.

(2) 8 14 tritt am Tag nach seiner Verkiindung im Gesetzblatt der Freien Hansestadt
Bremen in Kraft.

Bremen, den 18. Dezember 2012

Der Senat

Anlage 1

(zu 8 3 Absatz 1)

Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatznormbedarfs fiir notwendige
Stellplatze und
notwendige Fahrradabstellplatze
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Nr. | Verkehrsquelle notwendige notwendige
Stellplatze Fahrradabstellplatze
1.  |wohngebaude® nur fiir Wohngebaude mit mehr als 2
Wohnungen
1.1 Wohnungen 1 je Wohnung 1 je Wohnung bis 60 m?
bis 160 m?
1.2 | Wohnungen 2  je Wohnung 2 je Wohnung tiber 60 m?
tiber 160 m?
1.3 | Bauvorhaben mit mehr als 4 Wohnungen bis | 0,8 je Wohnung siehe Ziffer 1.1 oder 1.2
zu je 90 m?
1.4 | Wochenend- und Ferienhduser 1  je Wohnung 1 je Wohnung
1.5 | Kinder- und Jugendwohnheime 1  je 15 Betten 1 je 2 Betten
1.6 [ Studentenwohnheime 1 je 5 Betten 1,5 je 2 Betten
1.7 | Schwesternwohnheime 1 je 4 Betten 1 je 2 Betten
1.8 [ Arbeitnehmerwohnheime 1 je 3 Betten, 1 je 3 Betten
1.9 [Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten 1 je 10 Betten
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 | Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache? 1 je 40 m? Nutzflache?
2.2 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr |1 je 25 m? Nutzflache? 1 je 25 m? Nutzflache?
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen u. dgl.)
3. Verkaufsflachen in Verkaufsstatten
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3.1 |Laden, Geschaftshauser 1 je40m? je 40 m?
Verkaufsnutzfléiche?’_) Verkaufsnutzfléche3_)

3.2 | Laden und Geschéaftshauser mit besonders |1 je 50 m? je 50 m?
geringem Besucherverkehr Verkaufsnutzflache®) Verkaufsnutzflache®

3.3 | Einkaufszentren, groBflachige 1 je15m? je 50 m?
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsnutzflache®) Verkaufsnutzflache®?*
Verkaufsnutzflache von insgesamt mehr als
1 000 m? auRerhalb von Kerngebieten

4. Versammlungsstatten (auBer Sportstitten) und Kirchen

4.1 | Versammlungsstatten (z.B. Theater, 1 je 7 Sitzplatze je 10 Sitzplatze
Konzerthauser, Mehrzweckhallen,
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.2 [ Kirchen 1  je 30 Sitzplatze je 20 Sitzplatze

5. Sportstatten

5.1 | Sportstatten ohne Besucherplatze (z.B. 1  je 800 m? Sportflache je 250 m? Sportflache
Trainingsplatze)

5.2 | Sportstatten mit Sportstadien mit 1  je 800 m? Sportflache, je 250 m? Sportflache;
Besucherplatzen zus. 1je 30 zus. 1je 30

Besucherplatze Besucherplatze
5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze ({1 je 80 m? Hallenflache je 30 m? Hallenflache
5.4 | Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen |1  je 80 m? Hallenflache je 30 m? Hallenflache;

zus. 1lje 15
Besucherplatze

zus. 1lje 15
Besucherplatze
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5.5 |Freiluftbader je 250 m? je 150 m?
Grundstucksflache Grundstiicksflache
5.6 [Hallenbader ohne Besucherplatze je 10 Kleiderablagen je 7 Kleiderablagen
5.7 | Hallenbader mit Besucherplatze je 10 Kleiderablagen je 7 Kleiderablagen zus.
zus. 1lje 15 1 je 10 Besucherplatze
Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze, Squash-Anlagen je Spielfeld je Spielfeld
etc.
ohne Besucherplatze
5.9 | Tennisplatze, Squash-Anlagen je Spielfeld zus. 1 je 15 je Spielfeld; zus. 1 je 10
etc. Besucherplatze Besucherplatze
mit Besucherplatzen
5.10 [ Tanzschulen, Fitnesscenter, Saunabetriebe, je 5 Kleiderablagen je 5 Kleiderablagen
Solarien, und ahnliche gewerbliche
Einrichtungen
5.11 | Minigolfplatze je Minigolfanlage je Minigolfanlage
5.12 | Kegel- und Bowlingbahnen je Bahn je Bahn
5.13 | Bootsliegeplatze im Wasser und/oder in je3 Bootsliegeplatze5_) jed Bootsliegeplatze5_)
Bootshausern
5.14 | Bootshauser, die ausschlief3lich je 10 je 10 Bootsliegeplatze®
Winterlagerplatze enthalten Bootsliegeplatze®)
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten von ortlicher Bedeutung® je 15 m? Nutzflache je 12 m? Nutzflache
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6.2 | ImbiRBbetriebe ohne Sitzgelegenheiten 1 je 20 m? Nutzflache je 15 m? Nutzflache
6.3 | Gaststatten von Uberdrtlicher Bedeutung 1 je 9 m? Nutzflache je 18 m? Nutzflache
6.4 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 je3 je 10
Beherbergungsbetriebe Beherbergungsraume, fir Beherbergungsraume, fir
zugehdorigen Restaurationsbetrieb zugehdorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1 oder 6.2 Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.5 [Jugendherbergen 1 je 10 Betten je 5 Betten
7. Krankenh&duser
7.1 | Krankenh&user, Privatkliniken 1 je5Betten je 15 Betten
7.2 | Pflegeheime 1 je 8Betten je 30 Betten
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 [ Grundschulen 1  je 50 Schiler je 3 Schiler
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, 1  je 40 Schiler, zus. 1 je je 3 Schiler
Berufsschulen 10 Schdiler tber 18 J.
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1  je 30 Schiler je 15 Schaler
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen inkl. ihrer 1  je 6 Studierende je 3 Studierende
Forschungsbereiche
ohne Semesterticket
8.5 [ Fachhochschulen, Hochschulen inkl. ihrer 1  je 9 Studierende je 3 Studierende
Forschungsbereiche
mit Semesterticket
8.6 | Kindergarten, Kindertagesstatten und dgl. 1  je 30 Kinder je 15 Kinder
(Tagesplatze) (Tagesplatze)
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8.7 | Jugendfreizeitheime und dgl. 1 je 20 Besucherplatze je 3 Besucherplatze

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 70 m? Nutzflache® je 70 m? Nutzflache®

9.2 |Lagerrdaume, Lagerplatze 1 je 150 m? Nutzflache® je 200 m? Nutzflache®

9.3 [ Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1  je 100 m? Nutzflache® je 100 m? Nutzflache®

9.4 | Kraftfahrzeugwerkstatten®) 6  je Wartungs- und je 70 m?2 Nutzflache®
Reparaturstand

9.5 | Tankstellen mit Pflegeplatzenl_) 5  je Pflegeplatz je 50 m?

Verkaufsflache”)
9.6 | Automatische KraftfahrzeugwaschstraBen® |5  je Waschanlage® entfallt
9.7 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur 3  je Waschplatz entfallt
Selbstbedienung®)

10. [ Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 je 3Kleingarten je 30 Kleingarten

10.2 | Friedhofe 1 je2.000m? je 1.000 m?
Grundstucksflache Grundstucksflache

10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1  je20m? je 20 m?

Spielhallenflache

Spielhallenflache
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Anmerkungen:

Fur die Berechnung der Wohnflachen (ziffer 1.1, 1.2 und 1.3) ist die ,Verordnung tber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - II. BV)*
zugrunde zu legen.

Der Begriff Nutzflache ist grundsétzlich entsprechend den Regelungen der DIN 277
zu definieren.

FuRnoten

1)

4)

5)

6)

7)

8)

Fur diese Nutzungsarten entfallt nach 8 4 Absatz 3 die Gebietszonenverringerung
nach 8 4 Absatz 1.

Fur diese Nutzungsarten entfallt nach 8 4 Absatz 3 die Gebietszonenverringerung
nach § 4 Absatz 1

Fur diese Nutzungsarten entféllt nach § 4 Absatz. 3.die Gebietszonenverringerung
nach 8 4 Absatz 1.

Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, Cafeterien u.d. bleiben aul3er Ansatz.

Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme von Fluren,
Treppenrdumen, Toiletten, Waschraumen und Garagen.

Je nach Lage und Sortiment.kann eine geringere Anzahl von Fahrradabstellplatzen
zugelassen werden.

Bei einer Kombination vonsBootsliegeplatzen im Wasser und Bootsliegeplatzen in
Bootshausern ist'nur die.am starksten vertretene Art der Liegeplatze zugrunde zu
legen.

Ergibt sich bei der Nutzflachenberechnung ein Missverhéltnis zum tatsachlichen
Bedarf, gilt die Mindestanforderung von einem Fahrradabstellplatz und einem Pkw-
Stellplatz je 3 Beschaftigte.

Sofern die Tankstelle Gber Verkaufsflache in Verkaufstatten verfugt. Tankstellen ohne
Verkaufsflache missen keine Fahrradabstellpléatze vorhalten.

Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 40 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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